Nieruchomosci Szczerbinscy
ul. Sanatoryjna 16
512-299-104

me d i a Re nt biuro@szczerbinscy.pl

o b - "
OTerTh

DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 6, pow. catkowita: 280,00 m?, pow. dziatki: 1 000,00 m?,
Koszalin, Rokosowo

cena 1l 390 000 z

Wyjatkowy dom z potencjalem mieszkalnym i biznesowym - Rokosowo !

Na sprzedaz przestronny, wolnostojacy dom potozony w jednej z najbardziej cenionych czesci
Koszalina - na osiedlu Rokosowo, przy ul. Batorego. To nieruchomos¢, ktora taczy komfort duzego
domu rodzinnego z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub stworzenia dodatkowego
mieszkania pod wynajem.
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Lokalizacja - spokojnie, zielono i bezpiecznie

Nieruchomos¢ znajduje sie przy slepej ulicy, co gwarantuje ograniczony ruch samochodowy, wieksze
bezpieczenstwo oraz wyjatkowy spokoj na co dzien. To miejsce, do ktorego nie trafia przypadkowy
ruch przejazdowy, dzieki czemu mieszkancy moga cieszy¢ sie kameralng atmosfera i prywatnoscia.

Osiedle Rokosowo od lat cieszy sie opinia jednej z najbardziej atrakcyjnych lokalizacji mieszkaniowych
w Koszalinie. W najblizszym otoczeniu znajduja sie tereny zielone sprzyjajace spacerom i rekreacji, a
jednoczesnie w niewielkiej odlegtosci zlokalizowany jest przystanek komunikacji miejskiej,
zapewniajacy wygodne potaczenie z centrum miasta i pozostatymi dzielnicami.

Parametry nieruchomosci

» powierzchnia catkowita domu: 280 m?

e powierzchnia mieszkalna: 180 m?

 powierzchnia na dzialalnos$¢ gospodarcza / dodatkowe mieszkanie: 90 m?
e powierzchnia dziatki: 1.000 m?

» dwa miejsca postojowe na posesji

Funkcjonalny uklad z ogromnym potencjalem

Parter - 90 m? z osobnym wejsciem

Czes$¢ parterowa zostata przystosowana do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i posiada niezalezne
wejscie. Sktada sie z:

» duzej, otwartej sali,

e szatni,

» dwodch dodatkowych pomieszczen,

* kotlowni,

» pomieszczenia petnigcego dawniej funkcje garazu.

Istnieje mozliwos¢ tatwego przywrocenia pierwotnej funkcji garazu.

Wysokos$¢ 2,43m. Dodatkowym atutem jest mozliwo$¢ adaptacji calej tej czesci na niezalezne
mieszkanie. Budynek posiada odrebna instalacje elektryczng, co znaczaco utatwia wydzielenie
niezaleznych czesci uzytkowych.

To idealna propozycja dla 0s6b prowadzacych dziatalnosé¢ gospodarcza, wykonujacych wolne zawody,
poszukujgcych miejsca na gabinety, biuro, ustugi lub inwestoréw planujacych wynajem.

Czes¢ mieszkalna - 180 m? komfortowej przestrzeni

Na kondygnacji mieszkalnej znajduja sie:

» przestronny i jasny salon,

5 ustawnych pokoi w tym jeden wyjatkowo duzy z wtasnym balkonem oraz garderoba,
 duza, widna tazienka wyposazona zaréwno w wanne, jak i kabine prysznicows,

e dodatkowe WC,

» dwa tarasy umozliwiajace komfortowy wypoczynek na swiezym powietrzu.

Pomieszczenia sa przestronne, bardzo dobrze doswietlone i oferuja szerokie mozliwosci aranzacyjne
dla wiekszej rodziny.
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Standard wykonczenia

Dom zostat wybudowany w technologii warstwowej: pustak - welna mineralna - pustak, co
zapewnia bardzo dobre parametry izolacyjne.

Dodatkowe aspekty techniczne:

« dach pokryty dachéwka ceramiczna,

* ocieplenie dachu,

» wiekszos$¢ okien trzyszybowych,

» drewniana stolarka drzwiowa wykonana z debu,

» debowe zabudowy i szafy,

e marmurowe oraz drewniane parapety,

« Swiattowod,

» podtaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

e nowe rynny i system odprowadzania wdéd opadowych do deszczéwki.

W pokojach znajduja sie eleganckie parkiety drewniane, natomiast tazienki wykonczono glazura i
terakota. W czesci ustugowej zastosowano wysokiej klasy, trwala i odporna na Scieranie wyktadzine
typu Tarkett.

Zakres przeprowadzonych modernizacji

Generalny remont przeprowadzony w 2010 roku obejmowat m.in.:

» wyburzenie Scian dzialowych i stworzenie wiekszych, otwartych przestrzeni,
» wymiane stolarki okiennej w celu lepszego doswietlenia wnetrz,

» wydzielenie niezaleznej czesci przeznaczonej pod dziatalno$¢ gospodarcza,
» catkowita wymiane instalacji elektrycznej,

» wymiane instalacji wodnej,

» modernizacje instalacji centralnego ogrzewania.

W 2024 roku wykonano kolejne wazne prace:

» montaz nowoczesnego kotta gazowego kondensacyjnego,
e wymiane ogrodzenia posesji.

Ogrod

Dziatka o powierzchni 1000 m? zostata starannie zagospodarowana licznymi drzewami i krzewami
ozdobnymi. Zielen zapewnia prywatnos¢ oraz tworzy przyjemna przestrzen do wypoczynku dla catej
rodziny.

Najwazniejsze atuty nieruchomosci

[] prestizowa lokalizacja na osiedlu Rokosowo

[ slepa, spokojna ulica z minimalnym ruchem samochodowym

[ niezalezna czes$¢ pod dziatalno$¢ gospodarcza z osobnym wejsciem
[] przestronne i bardzo dobrze doswietlone wnetrza

[J dwa tarasy oraz balkon

[ generalny remont i modernizacja instalacji

[ pieknie zagospodarowany ogrod

UWAGA- Sa dwie mozliwosci zakupu przedmiotowej nieruchomosci


http://m.in/
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Nieruchomos$¢ posadowiona jest na dwdéch odrebnych dziatkach ewidencyjnych, co daje
przysziemu wiascicielowi elastycznos¢ wyboru wariantu zakupu najlepiej dopasowanego do jego
potrzeb.

Wariant 1
Dom wraz z dzialtka o powierzchni 500 m? (odrebny numer ewidencyjny)
Cena: 1 240 000 z1

To doskonatla propozycja dla oséb poszukujacych przestronnego domu z czescia mieszkalng i
gospodarcza przy jednoczesnym ograniczeniu powierzchni dziatki do niezbednego minimum.

Wariant 2
Dom wraz z dwiema dzialkami o lacznej powierzchni 1000 m?
Cena: 1 390 000 zi

Wariant dla osob ceniacych wieksza przestrzen, prywatnos¢ oraz dodatkowe mozliwosci
zagospodarowania terenu. Druga dziatka stanowi doskonate uzupekienie nieruchomosci, zwiekszajac
komfort uzytkowania i potencjat inwestycyjny catej poses;ji.

Dodatkowy atut inwestycyjny

Dzieki usytuowaniu budynku na dwoch odrebnych dziatkach ewidencyjnych przyszly wiasciciel zyskuje
wieksza swobode w zarzadzaniu nieruchomoscia oraz mozliwo$s¢ wyboru optymalnego wariantu
zakupu. Takie rozwiazanie jest rzadko spotykane na rynku i stanowi dodatkowa warto$¢ zarowno dla
rodzin, jak i inwestorow.

Cena domu z dziatka 500 m?2: 1 240 000 zi
Cena domu z dwiema dzialkami o lacznej powierzchni 1000 m?: 1 390 000 zi

Ten dom to propozycja dla 0s6b poszukujacych duzego, funkcjonalnego domu w spokojnej i zielonej
okolicy, a jednoczesnie nieruchomosci oferujacej realne mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej lub uzyskiwania dodatkowych dochodow z wynajmu.

Oglgdanie z Posrednikiem. (lic. Zaw. nr 11917) Przedstawiona oferta ma charakter informacyjny i nie
stanowi oferty okreslonej w art.66 KC.

Symbol 3403337 Rodzaj nieruchomosci DOM

Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status oferta aktualna
Rodzaj rynku WTORNY Cena 1390 000 PLN
Cena za m2 4964 PLN Kraj Polska

Wojewddztwo Zachodniopomorskie Powiat Koszalin



Gmina

Dzielnica - osiedle
Powierzchnia catkowita
Forma wiasnosci dziatki
Rok budowy

Liczba tazienek

Liczba pokoi
Umeblowanie
Podpiwniczenie /piwnica
Energia elektryczna
Podtaczony wodociag
Internet

Typ parkingu

B MALGORZATA SZCZERBINSKA

witasciciel

Koszalin
Rokosowo
280,00 m?
(Nieznany)
1993

1

6

PELNE
PIWNICA
JEST

JEST

JEST

Ogodlnodostepny

Miejscowos¢

Ulica

Powierzchnia dziatki
Rodzaj domu
Standard

Liczba WC

llos¢ pieter
Ogrzewanie

Forma wiasnosci
Podtaczony gaz
Podtaczona kanalizacja
Typ garazu

Taras

Nieruchomosci Szczerbinscy

mediaRent

Koszalin
Batorego

1 000,00 m?
Dom wolno stojacy
Bardzo dobry
2

3

Gazowe
Witasnos¢
JEST

JEST

Brak garazu

JEST
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